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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

 

 

1.  ОБЩИЕ ДАННЫЕ. 
 

Территория  подготовки  проекта  межевания  расположена в границах улиц: 

Щеглова, Стадионная города Коврова Владимирской области. 
Проектируемые земельные участки относятся к категориям земель – земли 

населенных пунктов. 
Проектируемые земельные участки расположены в кадастровом квартале: 

33:20:011804.  

Разработка документации по корректировке проекта межевания территории 
в районе улиц: Щеглова, Стадионная, выполнена в рамках заключенного 
муниципального контракта № 2-25 от 02.06.2025 г. 

    Для разработки документации были собраны следующие исходные данные: 
1. Материалы проекта межевания территории в районе улиц: Щеглова, 

Стадионная , утвержденного постановлением администрации г. Коврова 
Владимирской области № 837 от 17.04.2019 г.  

2. Кадастровый план территории на кадастровый квартал 33:20:011804 

3. Материалы Генерального плана города Коврова, утвержденного решением 
Ковровского городского Совета народных депутатов от 27.09.2006 г. №127 ( с 
изменениями, утвержденными решением Ковровского городского Совета 
народных депутатов города Коврова от 31.07.2019 №178) 

4. Материалы Правил землепользования и застройки города Коврова, 
утвержденных решением Совета народных депутатов города Коврова от 
29.04.2020 №90 

5. Материалы местных нормативов градостроительного проектирования, 
утвержденных решением Совета народных депутатов г. Коврова от 27.11.2019 
г. №77 

6. Данные Росреестра о правообладателях земельных участков и объектов 
недвижимости, зонах с особыми условиями использования территории. 

Для разработки документации были использованы следующие 
нормативные документы: 
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
2. Земельный кодекс Российской Федерации; 
3. Материалы Генерального плана города Коврова, утвержденного решением 

Ковровского городского Совета народных депутатов от 27.09.2006 г. №127 ( 
с изменениями, утвержденными решением Ковровского городского Совета 
народных депутатов города Коврова от 31.07.2019 №178); 

4. Материалы Правил землепользования и застройки города Коврова, 
утвержденных решением Совета народных депутатов города Коврова от 
29.04.2020 №90; 

5. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений.; 

6. СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, 
экспертизы и утверждения градостроительной документации; 



7. Приказ Минэкономразвития России от 90.01.2018 №10 «Об утверждение 
требований к описанию и отображению в документах территориального 
планирования объектов федерального значения,  объектов регионального 
значения, объектов местного значения. 

8. Местные нормативы градостроительного проектирования, 
утвержденные решением Совета народных депутатов города Коврова от 
27.11.2019 г.№77. 

      

Площадь территории в границах проектирования составляет – 22100 кв.м



ЦЕЛИ ВЫПОЛНЕНИЯ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

 

1.  Установление границ образуемых и изменяемых земельных участков на 
кадастровом плане территории. 

Размеры земельных участков определены с учетом планируемого развития 
территории, проектируемых красных линий, норм действующего законодательства в 
рамках выполнения работ по развитию застроенной территории. Территория 
планируемого развития расположена в зоне Ж-1 (Зона индивидуальной жилой 
застройки). Красные линии являются действующими, изменения  в них не 
вносятся. 

 

 

НОРМАТИВНАЯ БАЗА ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ: 
 

1. Земельный кодекс Российской Федерации  
2. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
3. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений». 
        2.СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ МАТЕРИАЛАХ: 

            - Топографическая съемка территории. 
     - Кадастровый план территории квартала 33:20:011804 

предоставленные по запросу филиалом федерального государственного 
бюджетного учреждения " Федеральная кадастровая палата Федеральной 
службы государственной регистрации, кадастра и картографии " по 
Владимирской области 

3.ОПИСАНИЕ  ПРЕДЛАГАЕМЫХ  ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ: 
 Проект предусматривает образование 16 земельных участков (:ЗУ1 – :ЗУ16) в 
соответствии со ст.39.27, 39.28 Земельного Кодекса РФ, путем перераспределения 
земель, находящихся в государственной собственности и земельных участков, 
находящихся в частной собственности. 
В соответствии с п.3 ст.11.2 ЗК РФ при образовании земельного участка с целевым 
назначением и разрешенным использованием образуемых земельных участков 
признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, 
из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются 
земельные участки, за исключением случаев, установленных федеральными 
законами. 

Технико-экономические показатели 

 
Наименование Ед. 

изм 

Кол-во 

Территория кадастрового квартала 33:20:011804 кв. м 22100 

Площадь застройки территории кв. м 11839 

Площадь озеленения территории кв. м 6437 

Площадь твердого покрытия кв. м 3824 

 



Сведения о земельных участках 

 
Кадастровый номер  Вид разрешенного 

использования 

Площадь 

кв. м 

Адрес земельного участка 

33:20:011804:1 Под жилую застройку 
Индивидуальную 

406 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 45 

33:20:011107:19 под строительство 
индивидуального 
жилищного дома 

551 г Ковров, ул Щеглова, д 47 

33:20:011804:6 Под жилую застройку 
Индивидуальную 

532 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 49 

33:20:011804:251 для индивидуального 
жилищного строительства 

548 г Ковров, ул Щеглова, д 51 

33:20:011804:10 для индивидуального жилого 
дома 

545 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 53 

33:20:011804:12 Под жилую застройку 
Индивидуальную 

548 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 55 

33:20:011804:14 Для размещения 
индивидуального жилого 

дома 

526 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 57 

33:20:011804:28 Под индивидуальный жилой 
дом 

530 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 59 

33:20:011804:18 Под жилую застройку 
Индивидуальную 

700 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 61 

33:20:011804:5 Под индивидуальный жилой 
дом 

486 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 63 

33:20:000000:2687 индивидуальные жилые 
дома (отдельно стоящие, 

блокированные) с 
придомовыми участками 

782 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 65 

33:20:000000:2689 индивидуальные жилые 
дома (отдельно стоящие, 

блокированные) с 
придомовыми участками 

602 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 67 

 

33:20:000000:2688 

индивидуальные жилые 
дома (отдельно стоящие, 

блокированные) с 
придомовыми участками 

672 г. Ковров, ул. Щеглова, дом 69 

33:20:011804:27 Под жилую застройку 
Малоэтажную 

853 г. Ковров, ул. Стадионная, дом 
4 

33:20:011804:17 Под индивидуальную жилую 
застройку 

476 г. Ковров, ул. Стадионная, дом 
6 

33:20:011804:13 Под жилую застройку 
Индивидуальную 

437 ул. Стадионная, дом 10 

33:20:011804:11 под жилую застройку 
индивидуальную 

430 г. Ковров, ул. Стадионная, дом 
12 

33:20:011804:9 Под жилую застройку 
Индивидуальную 

445 г. Ковров, ул. Стадионная, дом 
14 

33:20:011804:252 малоэтажная 
многоквартирная жилая 

застройка 

947 г. Ковров, ул. Стадионная, д. 18 

33:20:011804:23 для индивидуального жилого 
дома 

438 г. Ковров, ул. Долинная, дом 7 



33:20:011804:2 Под жилую застройку 
Индивидуальную 

428 г. Ковров, ул. Долинная, дом 5 

33:20:000000:3047 земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

24408 г.Ковров, ул.Долинная 

33:20:000000:3564 земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

22843 г Ковров, ул Щеглова 

33:20:000000:3549 земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

5023 г Ковров, ул Стадионная 

 

                  Ведомость координат характерных точек красных линий 

 

 

Номер характерной точки Х У 

1 
220886.74 278253.39 

2 220885.20 278268.89 

3 
220874.74 278327.06 

4 
220866.68 278247.97 

5 
220870.30 278262.52 

6 
220860.14 278322.16 

7 
220848.57 278334.26 

8 
220656.73 278206.47 

9 
220643.34 278217.37 

10 
220635.31 278260.58 

11 
220643.07 278281.82 

12 
220623.42 278263.42 

13 
220626.88 278271.75 

14 
220630.94 278284.56 

15 
220637.19 278295.39 

16 
220880.38 278292.90 

17 
220769.27 278230.11 

 

 



Ведомость образуемых характерных точек 

 

 

Номер характерной точки Х У 

н1 220847.63 278258.01 

н2 220829.07 278254.32 

н3 220810.68 278250.66 

н4 220792.28 278247.00 

н5 220773.59 278243.28 

н6 220754.86 278239.55 

н7 220736.92 278235.98 

н8 220718.43 278232.30 

н9 220693.85 278227.41 

н10 220698.37 278292.10 

н11 220716.78 278295.52 

н12 220733.41 278298.61 

н13 220750.95 278301.87 

н14 220767.31 278304.91 

н15 220785.04 278308.20 

 

 

                          Ведомость существующих характерных точек 

 

Номер характерной точки Х У 

1 
220870.14 278262.49 

2 
220868.07 278274.50 

3 
220866.61 278282.97 

4 
220844.17 278278.66 

5 
220845.20 278272.78 



6 
220847.10 278261.10 

7 
220841.14 278290.07 

8 
220830.69 278287.23 

9 
220823.43 278285.55 

10 
220824.07 278281.82 

11 
220828.41 278257.41 

12 
220820.18 278284.98 

13 
220807.84 278282.82 

14 
220805.22 278282.37 

15 
220810.09 278253.88 

16 
220790.64 278278.87 

17 
220785.84 278278.19 

18 
220791.65 278250.47 

19 
220773.62 278276.43 

20 
220767.34 278274.63 

21 
220772.95 278246.63 

22 
220756.37 278273.28 

23 
220749.08 278271.37 

24 
220749.56 278267.98 

25 
220749.40 278265.50 

26 
220754.17 278243.61 

27 
220743.66 278270.45 

28 
220739.36 278269.72 

29 
220730.06 278268.15 

30 
220734.55 278247.09 

31 
220736.01 278240.25 



32 
220723.14 278266.36 

33 
220711.90 278264.02 

34 
220717.41 278236.45 

35 
220704.82 278262.65 

36 
220687.68 278259.30 

37 
220692.99 278231.57 

38 
220671.41 278256.94 

39 
220672.74 278246.25 

40 
220676.62 278228.24 

41 
220677.37 278224.13 

42 
220669.56 278263.63 

43 
220667.62 278272.73 

44 
220667.50 278273.77 

45 
220666.04 278280.50 

46 
220665.06 278285.91 

47 
220699.41 278287.63 

48 
220717.66 278291.18 

49 
220738.92 278272.02 

50 
220735.21 278291.19 

51 
220735.03 278291.26 

52 
220734.39 278294.46 

53 
220751.75 278297.53 

54 
220768.17 278300.76 

55 
220785.81 278304.11 

56 
220789.81 278283.18 

57 
220839.93 278296.47 



58 
220839.46 278298.31 

59 
220839.99 278299.31 

60 
220836.89 278315.36 

61 
220836.56 278317.78 

62 
220860.69 278318.51 

63 
220862.00 278310.51 

64 
220863.59 278300.85 

65 
220869.72 278265.42 

 

 

 

                                Ведомость ликвидируемых характерных точек 

 

 

Номер характерной точки Х У 

66 
220826.21 278256.99 

67 
220813.33 278254.71 

68 
220789.45 278250.04 

69 
220780.82 278248.44 

70 
220780.88 278248.03 

71 
220774.81 278246.94 

72 
220751.32 278242.99 

73 
220746.37 278242.17 

74 
220741.86 278241.43 

75 
220740.08 278241.14 

76 
220735.29 278240.10 

77 
220731.76 278239.38 

78 
220719.57 278236.89 

79 
220710.56 278235.06 



80 
220699.06 278232.68 

81 
220689.92 278230.86 

82 
220687.20 278230.27 

83 
220678.01 278228.39 

84 
220666.10 278280.74 

85 
220672.68 278281.82 

86 
220691.00 278285.52 

87 
220694.88 278286.49 

88 
220705.37 278288.83 

89 
220710.70 278289.85 

90 
220716.09 278290.87 

91 
220742.09 278295.65 

92 
220743.84 278295.91 

93 
220743.84 278296.11 

94 
220749.81 278297.35 

95 
220749.90 278297.13 

96 
220781.13 278303.28 

97 
220840.99 278316.15 

98 
220851.54 278316.87 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                             Протокол перераспределения земельных участков 

 

Кадастровые номера и площадь земельных участков 

 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:1 406 +/- 7 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

72 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:19 551 +/- 8 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

60 

 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:6 532 +/- 8 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

61 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:251 548 +/- 8 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

64 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:10 545 +/- 8 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

66 

 

 

 

 

 



Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:12 548 +/- 8 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

72 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:14 526 +/- 8 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

78 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:28 530 +/- 8 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

84 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:18 700 +/- 9 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

105 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:5 486 +/- 8 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

69 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:27 853 +/- 10 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

174 

 

 

 



Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:17 476 +/- 8 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

84 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:13 437 +/- 7 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

78 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:11 430 +/- 7 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

73 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:9 445 +/- 7 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

75 

 

Кадастровые номера исходного 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

33:20:011804:23 438 +/- 7 

Земельный участок , находящийся в 
государственной собственности 

76 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                          Образуемые земельные участки и их площади 

 

 

Обозначение образуемого 
земельного участка 

Площадь, кв. м 

:ЗУ1 478+/- 8 

:ЗУ2 611+/- 9 

:ЗУ3 593+/- 9 

:ЗУ4 612+/- 9 

:ЗУ5 611+/- 9 

:ЗУ6 620+/- 9 

:ЗУ7 604+/- 9 

:ЗУ8 614+/- 9 

:ЗУ9 805+/- 10 

:ЗУ10 555+/- 8 

:ЗУ11 1027+/- 11 

:ЗУ12 560+/- 8 

:ЗУ13 515+/- 8 

:ЗУ14 503+/- 8 

:ЗУ15 520+/- 8 

:ЗУ16 514+/- 8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Состав образуемых земельных участков 

 

:ЗУ1 = :1/п1 + :Т/п1 = 406 + 72 = 478 кв. м 

:ЗУ2 = :19/п1 + :Т/п2 = 551 + 60 = 611 кв. м 

:ЗУ3 = :6/п1 + :Т/п3 = 532 + 61 = 593 кв. м 

:ЗУ4 = :251/п1 + :Т/п4= 548 + 64 = 612 кв. м 

:ЗУ5 = :10/п1 + :Т/п5 = 545 + 66 = 611 кв. м 

:ЗУ6 = :12/п1 + :Т/п6 = 548 + 72 = 620 кв. м 

:ЗУ7 = :14/п1 + :Т/п7 = 526 + 78 = 604 кв. м 

:ЗУ8 = :28/п1 + :Т/п8 = 530 + 84= 614 кв. м 

:ЗУ9 = :18/п1 + :Т/п9 = 700 + 105 = 805 кв. м 

:ЗУ10 = :5/п1 + :Т/п10 = 486 + 69 = 555 кв. м 

:ЗУ11 = :27/п1 + :Т/п11 = 853 + 174 = 1027 кв. м 

:ЗУ12 = :17/п1 + :Т/п12 = 476 + 84 = 560 кв. м 

:ЗУ13 = :13/п1 + :Т/п13 = 437 + 78 = 515 кв. м 

:ЗУ14= :11/п1 + :Т/п14 = 430 + 73 = 503 кв. м 

:ЗУ15 = :9/п1 + :Т/п15 = 445 + 75 = 520 кв. м 

:ЗУ16 = :23/п1 + :Т/п16 = 438 + 76 = 514 кв. м 

 

 

 

 

 



  

                                                                                                                                                                     
                                                                                                                             Ведомость чертежей 

  
№ 

листа 

Наименование Примеч

ание 

1 Ситуационный план  

2 План красных линий  

3 Поперечный профиль улиц  

4 Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории 
 

5 Чертеж проекта межевания территории  

            

 

 

  
                                                                                                      

 
                                                                                  

                                                                                                                                                                                                 

         

 

 Общие данные 

 

 

Проект межевания территории в районе Проект межевания территории разработан на основании  
 технического задания. Топографическая съемка М 1:500.Система 

улиц: Щеглова, Стадионная высот- Балтийская. 

 Технические решения, принятые в чертежах, соответствуют 

 требованиям экологических, санитарно-гигиенических, 

 противопожарных и др. норм, действующих на территории  

 Российской Федерации, и обеспечивают безопасную для жизни 

 и здоровья людей эксплуатацию здания при соблюдении 

 предусмотренных рабочими чертежами мероприятий. 

 Все размеры на планах указаны в метрах. 

  Подпись Дата Ситуационный план Стадия Лист Листов 

Руководитель    Корректировка проекта 

межевания территории № 2-25 

 1 5 

подразделения Лесин А.В.    

Кад. инженер Касатая О.А.   обл. Владимирская , г. Ковров 

территория в районе улиц :Щеглова, 

Стадионная 

ООО «Владимирский центр 

кадастровых работ, геодезии 

и картографии 2025 г. 

Исполнил Касатая О.А.   

    

  Целью внесения корректировки в проект является: 

 

 Образование 16 земельных участков путем перераспределения 

земельных участков, находящихся в частной собственности и земель,  

находящихся в муниципальной или государственной собственности,  

в соответствии с требованиями действующих   

нормативных актов и установление границ  

 образуемых земельных участков на кадастровом   

плане территории, исключая вклинивание,  

вкрапливание, изломанность границ, черезполосицу. 
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:5/п1

:Т/п1
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- действующая красная линия

- существующая характерная точка красной линии

- существующий земельный участок, сведения о границах которого содержаться в ЕГРН

- ликвидируемый земельный участок

- образуемый земельный участок

- часть земельного участка. находящаяся в частной собственности

- часть земельного участка, находящаяся в государственной или муниципальной собственности

- существующая характерная точка

- ликвидируемая характерная точка
- образуемая характерная точка

- территориальная зона

Касатая О.А.

Касатая О.А.

ООО "Владимирский центр

 кадастровых работ,

геодезии и картографии" 2025 г.

Корректировка проекта межевания территории №2-25


